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1 Gesamtprozess

Durch die Erstellung eines Wiederaufbau- und Entwicklungskonzepts sollen die Ge-
meinde und ihre Ortsteile in ihrer langfristigen Entwicklung nachhaltig unterstutzt wer-
den. Die integrierte Herangehensweise mit verschiedenen Beteiligungsbausteinen
wird Ihnen durch die Erlauterung der Planungs- und Prozessbausteine sowie durch
eine Vorstellung der Beteiligten und Arbeitsphasen im Folgenden nahergebracht.

1.1 Planungsbausteine

Zu Beginn werden die verschiedenen Bausteine, die in dem Konzept analysiert, bear-
beitet und erstellt wurden, vorgestellt.

Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse erfolgt sowohl auf Uberortlicher als auch ortlicher Ebene. Es flie-
Ben neben Planungsvorgaben auch die vorzufindende raumliche Situation ein. Die
Ergebnisse minden in einer Zusammenstellung der Herausforderungen und Potenzi-
ale.

Zukunftsthemen der Ortsentwicklung

Die Zukunftsthemen stellen die zentralen inhaltlichen Themen(cluster) der Gesam-
tortsentwicklung fur die kommenden 10-15 Jahre dar. Die Zukunftsthemen werden in
der Lenkungsgruppe (s. unten) intensiv diskutiert und beschlossen.

Die Festlegung der Zukunftsthemen erfolgt auf Basis

e der Zukunftsthemenbefragung (offene oder geschlossene Befragung mit vorge-
gebenen Themen) bei den Burger:innen,

e der Ortskenner:innen-Interviews.

e der planerischen Analysen (Herausforderungen und Chancen) sowie

e der Rahmenbedingungen und vorliegenden MaRnahmenplane zum Wiederauf-
bau.

Leitbild fir die Ortsentwicklung

Das ortliche Leitbild formt sich durch die Ziele der Zukunftsthemen, einer Profilidee
fr das Dorf sowie durch die Definition von Leitprojekten (= Blundel von Einzelprojek-
ten und Malinahmen, welche im Einzelnen moglichst breit die beschlossenen Zu-
kunftsthemen ,bespielen®/abbilden). Die Leitprojekte teilen sich in zwei Kategorien:

e Kategorie 1: Wiederaufbau
e Kategorie 2: Ortsentwicklung.

Strategisches Gesamtkonzept fir die Ortsentwicklung

Das strategische Gesamtkonzept beschreibt und visualisiert das entwickelte Leitbild
/ die kategorisierten Leitprojekte, Ubergeordnete funktionale und strukturelle Verknp-
fungen sowie raumlich priorisierte Handlungsbereiche in einem strategischen



Ubersichtsplan. Interkommunale Handlungsfelder sollen dabei aufgezeigt und darge-
stellt werden.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Im stadtebaulichen Entwicklungskonzept werden vertiefende Darstellungen zu den

wichtigsten Handlungsbereichen der stadtebaulichen Entwicklung sowie der Wieder-

aufbaumalRnahmen mit stadtebaulichem Bezug abgebildet und an geeigneten Pla-

nungsbereichen, durch atmospharische Zeichnungen erganzt. In dazugehdrigen ort-

lichen Ubersichtsplanen im M 1:1.000 sind folgende Darstellungen (nicht

abschlieRend) erhalten:

o Darstellung von Nutzungskategorien und relevanten Entwurfsbereichen als ,Lu-
pen® in geeignetem Maflstab

o Neugestaltung der Ortseingange und der Ortsmitten (Adressbildung)

e Flachenprogramme fur kommunale Infrastrukturen

e ErschlieBungswege und -trassen

e Potenzialflachen fur Wohnen, darunter Ersatzsiedlungsflachen und altersgerechte
Wohnformen mit Ermittlung der Potenziale fur zusatzliche Wohneinheiten

e Freirdume, Naherholungsfunktionen und touristische Angebote als Detailplanung
Uberértlicher Konzepte

1.2 Prozessbausteine und Projektbeteiligte

Um die integrierte Herangehensweise zu gewahrleisten, ist, abgesehen von der Inter-
kommunalitat, auch der Einbezug verschiedener relevanter Akteure wichtig.

Ortsgemeinden, Ortsblrgermeister und Beigeordnete

Die Ortsgemeinden sind Zuwendungsempfangerinnen der Landesférderung und fur
die Mittelverwendung verantwortlich sowie Auftraggeber. Sie setzen den prozessbe-
zogenen und inhaltlichen ,,Kompass*® fur die Ortsentwicklungsschwerpunkte und Zu-
kunftsthemen im Rahmen ihrer Planungshoheit unter Beachtung der Vorgaben des
Fordermittelgebers durch die bekannten ,vorlaufigen Projektleitlinien®.

Die Burgermeister und deren Beigeordnete sind die Ansprechpartner der Burger:in-
nen und ,Prozess-Motoren®. Im Rahmen der Konzepterstellung und Aktivierung be-
gleiten sie inhaltlich und stehen mit Detailwissen zu MaRnahmen im Wiederaufbauplan
zur Verflgung.

Lenkungsgruppe

Die Lenkungsgruppe fungiert als ,Scharnier zwischen Verwaltung, Orts-Gremien
und der Dorfgemeinschaft. Wahrend der drei Phasen des Prozesses werden hier die
inhaltlichen Entscheidungen diskutiert und vorbereitet.

Die Lenkungsgruppe zeichnet sich auch verantwortlich fur die interkommunale Zu-
sammenarbeit und Abstimmung. Sie setzt sich aus politischen Vertretern der drei
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Ortsgemeinden (Ahrbrick, Honningen, Kesseling) der Verbandsgemeinde, der Ver-
waltung und dem Leitkonzept erstellenden Blro zusammen.

Bdrger:innen-Beteiligung: Interviews der Ortskenner:innen, Zukunftsthemen-Befra-
gung und zentraler Bdrger:innen-Workshop

In der Beteiligung werden die Burger:innen in den Prozess zur Entwicklungskonzep-
tion miteingebunden. Die Zukunftsthemen-Befragungen je Ortsgemeinde (analog/di-
gital) dient in diesem Sinne dazu, inhaltliche Themen fur ein zukunftiges Profil bzw. fur
einen ,ldentitatsanker” der kunftigen Ortsentwicklung aus Burgersicht zu finden. Hier
geht es nicht darum, ,Einzelwinsche® und/oder ,Forderungskataloge®, die weder re-
alisierbar noch finanzierbar sind, zu sammeln. Vielmehr sollen die Themen-Cluster,
die aus den ersten Gesprachen und Analysen seitens des Planungsbiros und der
Lenkungsgruppe identifiziert werden kdnnen, aus Burger:innen-Sicht reflektiert und
erganzt sowie durch Ziele spezifiziert werden.

Im anschlieBend zentralen Burger:innen-Workshop sollen diese Themen mit Zielen
reflektiert werden. Der wichtigste Teil des Workshops sind ausgewahlte Handlungs-
bereiche: Zu diesen werden in vorher abgestecktem Rahmen vorhandene Ideen und
Forderungen diskutiert sowie weitere |deen und Malinahmen gesucht. Der Workshop
findet zentral fUr alle drei Ortsgemeinden zusammen statt.

Innenministerium des Landes Rheinland-Pfalz

Das Innenminisiterum als Bewilligungsbehérde und Férdergeber begleitet den Ge-
samtprozess fachlich und strukturell. Das Ministerium achtet auf die Planungs- und
Prozessqualitaten im Rahmen der ,vorlaufigen Projektleitlinien zur Begleitung und Be-
ratung von Projekten und Prozessen der Kommunalentwicklung und Raumordnung
im Landkreis Ahrweiler. Uber die dort formulierten Qualitatsvorgaben fiir ,gute Pla-
nung und Prozesse” missen inhaltliche, strukturelle und prozessbezogene Standards
bertcksichtigt werden:

Die Notwendigkeit des schnellen Wiederaufbaus im Ahrtal soll durch Qualitdtsvorga-
ben fur ,qute Planung und Prozesse* erganzt werden und so die Region mit neuesten
Entwicklungsstandards pragen. Der Vorbildcharakter, innovative Sichtweisen und in-
tegrierte Ansétze werden die Lebensqualitét und die Standortattraktivitét langfristig
positiv beeinflussen. Neben der nicht abschlieBenden Aufzahlung im Folgenden sind
insbesondere alle von den Zuwendungsempféangern beauftragten Planungsburos und
externen Beauftragten dazu verpflichtet, auf dem heutigen Stand innovative und inte-
grierte Planungen und Prozesse zu entwerfen und in die Umsetzung zu bringen. Fol-
gende Standards und Themen sind far die Kommunalentwicklung und Raumordnung
heute und in Zukunft von besonderer Bedeutung:

e Klimaangepasste Entwicklung und klimaangepasstes und -schonendes Bauen
und Sanieren auch mit nachwachsenden Rohstoffen, Schaffung von zukunftsféhi-
gen Mobilitatsangeboten und Verminderung von Larm-, Verkehrs- und sonstigen
Umweltbelastungen sowie Schutz von Pflanzen- und Artenvielfalt sowie des Land-
schaftsbildes.

e Vorrang der Innenentwicklung und der Nachnutzung von Konversionsflédchen



Hochwasserangepasstes Bauen und gesamtortliche Hochwasservorbeuge und -
schutz.

Dauerhaftigkeit von Entwicklungen, wirtschaftliche Tragféhigkeit und Flexibilitét in
der Nutzung bzw. Nachnutzung.

Nachhaltigkeit zur Vereinbarung von 6kologischen, sozialen und 6konomischen
Interessen.

Demografiegerechte Entwicklungen und generationengerechtes und integratives
Bauen und Wohnen insb. mit der Berticksichtigung der Belange von alten und
jungen Menschen, Familien mit Kindern und der integrativen Kraft lebendiger
Quartiere.

Schaffung von gemeinschaftlichem, bezahlbarem und barrierefreiem Wohnraum
Bertcksichtigung neuer Lebens-, Wohn- und Arbeitsformen sowie urbaner An-
spriche an den landlichen Raum insb. im suburbanen Raum.

Grunaverstandnis der Digitalisierung als Instrument zur Steigerung der Lebens-
qualitat.

Sozialraum- und quartiersbezogene Planung mit dem Ziel der Férderung von In-
tegration, gesellschaftlichem Zusammenhalt und sicherem Leben.

Bewahrung und Entwicklung einer gelebten regionalen Baukultur zur Sicherung
der Identitat von Stadten und Dérfern bei zeitgemalier Interpretation regionaltypi-
scher Bauweisen und -materialien auch im stédtebaulichen Kontext.

Neben den inhaltlichen Standards sind insb. Verfahrensstandards tber die formale
Rechtssetzung hinaus von grolSer Bedeutung:

Fach- und raumibergreifende integrierte Planungs- und Prozessansétze, die insb.
an den Schnittstellen neue Qualitédten erzeugen.

Begleitung und Beratung in agilen Projekten und Prozessen, die es Kommunen
ermadglicht, auch komplexe und dynamische VVorhaben erfolgreich zu gestalten.
Interkommunale Abstimmung als Instrument gréBere Projekte mit hdherer Effizi-
enz und breiterer Trdgerschaft zu ermdglichen.

Dokumentation und Evaluation von Anséatzen, Entwicklungen und Entscheidun-
gen tragen wesentlich zur Moéglichkeit bei, Projekte und Prozesse transparent zu
gestalten, weiterzuentwickeln und einen Wissenstransfer zu ermdglichen.
Frihzeitige Einbindung von Akteuren und von allen Bevdlkerungsgruppen tragt
entscheidend dazu bei, dass eine hohe Mitwirkungsbereitschaft und Akzeptanz
entstehen.



Verwaltung, Bdro Leitkonzept (AS+P)

Die Verwaltung (Bauamt der Verbandsgemeinde) und das Leitkonzept erstellende
Buro, Albert Speer & Partner, stellen den verbandsgemeindeweiten Kontext her und
sichern die Einbindung in das Ubergeordnete Leitbild. AuRerdem organisieren sie den
Austausch mit den parallel ablaufenden Prozessen in den tbrigen Ortsgemeinden.

Bdro Stadtimpuls

Fur die fachliche Erarbeitung der Wiederaufbau- und Entwicklungskonzepte und der
dafur erforderlichen begleitenden Moderation/Partizipation wurde das Planungsburo
stadtimpuls (Landau) beauftragt. Das Planungsburo ist dartber hinaus fachlicher und
organisatorischer Ansprechpartner und Koordinator der értlichen Prozesse. Gleich-
zeitig stimmt sich das Buro mit der Verwaltung und dem Buro Leitkonzept (AS+P)
sowie mit dem Férdergeber und den weiteren beauftragten Planungsburos ab.

+ Biro ,Leitkonzept”

Ubergeordnetes Leitbild

Schnittstelle: Ausarbeitung/Konkretisierung
ortl. Entwicklungskonzeptes

| A

y s
Bii - Beteiligung und Input, Ideengeber flr
SUEE RIS Identitatsentwicklung und Mallnahmen

Abbildung 1: Rollenverteilung

1.3 Prozessablauf und Arbeitsphasen

Der gesamte Prozess ist in drei zentrale Phasen gegliedert:

Die Analysephase, wird moderativ und fachkonzeptionell begleitet durch stadtimpuls.
Sie endet mit der Festlegung der Zukunftsthemen in der Lenkungsgruppe. Die Ana-
lyse und Zusammenstellung der Mallnahmen aus Wiederaufbauplan und anderen
schon geplanten Malinahmen wird mit den Erkenntnissen aus den Ortskennergespra-
chen und der planerischen Bestandsanalyse erganzt.

Die Integrationsphase startet mit dem Austausch zu den Entwurfsideen mit Verbands-
gemeinde und den Ortsburgermeistern am 31.05.2022. Im Anschluss werden die



Ergebnisse weiter ausgearbeitet und im zentralen Burger:innen-Workshop weitere
Ideen zu bestimmten Bereichen erarbeitet.

Die Integrationsphase endet mit der inhaltlichen Diskussion zum Entwicklungskonzept
in der Lenkungsgruppe.

In der Konzeptphase werden die Ergebnisse dokumentiert und mit strategischen und
detaillierten Planzeichnungen visualisiert. In Lenkungsgruppe Ill werden die Unterla-
gen abgestimmt, Ziel ist es sie fur einen Gemeinderatsbeschluss und weitere Abstim-
mungen mit Behdrden etc. vorzubereiten.

Prozessablauf Entwicklungs- und Wiederaufbaukonzepte VG Altenahr

02.05.
Vorstellen Prozessablauf; Ermittlung
09.05 Ziele/Bedarfe, Gemeinsame Dorfrundgange
31.05. bis Biirgerschaft: Zukunftsthemen
17.06. Ortsh :Rah bedingungen Beteiligungsmaglichkeit
17.05. Info/Beschluss Zukunftsthemen

Zwischenabstimmun
31.05-
VG
Vorstellung und Diskussion Integration Biiro
13.06. Lenkungsgruppe Il Leitkonzept”
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Chancen & Herausforderungen sowie Ziele der
Zukunftsthemen der rauml. Handlungsbereiche BetelligurgsSmaghichkeit

16.07. Workshop Il Brohl Konversion Brohler Wellpappe
18.07. Lenkungsgruppe lli Diskussion und Beschlussempfehlung an GR

Beschluss Gemeinderat und 6ffentliche Vorstellung des
Konzepts

Ende der Beauftragung
Umsetzungsphase {ab August 2022)

Abbildung 2: Prozessablauf

25.06.

Konzeptphase

Die fachliche Erarbeitung der Ortsentwicklungskonzepte ist in drei zentrale Arbeits-
phasen gegliedert.

Wahrend der Analysephase werden Bestandsaufnahmen ,vor Ort* in den Ortsge-
meinden durchgefuhrt und fotografisch dokumentiert. Rahmenbedingungen (Mal3-
nahmenplan Wiederaufbau, Einschatzung Wohnbauersatzflachen etc.) werden aus-
gewertet und zusammengetragen. Ein Treffen mit den Burgermeistern vor Ort als
Auftaktveranstaltung verschafft wichtige Eindricke zu 6rtlichen Besonderheiten,
Handlungserfordernissen und zukunftigen Handlungsschwerpunkten. Aus den er-
langten Erkenntnissen werden Potenziale und Herausforderungen abgeleitet. Die
Analysephase endet mit der Darstellung der Erkenntnisse in Form einer Prasentation
in der Projektwerkstatt der VG am 31.05.2022.

Im Rahmen der Konzeptphase werden parallel zur Analysephase erste Entwurfsideen
in Skizzenform ausgearbeitet. Diese bilden mit den Erkenntnissen aus der Analyse die
Grundlage fur die Projektwerkstatt der VG am 31.05.2022. Nach dieser Veranstaltung
erfolgt die inhaltliche und grafische Ausarbeitung der strategischen Gesamtkonzepte.
Diese sowie die Ergebnisse der Projektwerkstatt am 31.5.2022 bilden die Grundlage
far den Burger:innen-Workshop am 25.06.2022. Danach wird das strategische Ge-
samtentwicklungskonzept inhaltlich und grafisch in  Form von ortlichen



Ubersichtsplanen zu priorisierten Handlungsbereichen ausgearbeitet und darauf auf-
bauend die stadtebaulichen Entwicklungskonzepte erstellt.

Mit Prasentation und Beschussempfehlung in der 3. Lenkungsgruppensitzung am
18.07. ist die inhaltliche Erarbeitung der Wiederaufbau- und Entwicklungskonzepte
fur die drei Ortsgemeinden Ahrbruck, Kesseling und Honinngen abgeschlossen. Da-
nach folgt die redaktionelle Endbearbeitung.

1.4 Eindrucke der Beteiligungselemente

Die Beteiligungsstruktur ist in drei Bestandteilen aufgebaut. Im ersten Schritt ermég-
lichen Gesprache mit sogenannten Ortskenner:innen den Einstieg in die Orte und ei-
nen Einblick in das Dorfleben. Die Ortsburgermeister wurden hier bei der Bestands-
aufnahme vor Ort eingebunden und eine Vielzahl an Interviews gefuhrt.

Daran anknupfend wurde in der ersten Burger:innenbefragung, eine Vervollstandi-
gung der Zukunftsthemen erreicht und Ziele zu den Zukunftsthemen abgefragt. Dies
erfolgt durch eine Befragung, die sowohl online als auch per Bogen ausgefullt werden
konnte. GemeindeUbergreifend nahmen fast 200 Personen teil.

Der anschlieRende Burger:innenworkshop bildete das Zentrum der Beteiligungsstruk-
tur, bei dem alle Ortsgemeinden und die interessierten Bewohner:innen zusammen
kamen. In einem gemeinsamen Plenum wurde der Zwischenstand vorgestellt. An-
schlieBend wurden die ausgewahlte, besonders relevante Handlungsbereiche sowie
eine Profilidee in den jeweiligen Dorfwerkstatten diskutiert und Ideen gesucht. Beim
Schlussplenum stand der Austausch zu den Ergebnissen untereinander und mit den
beiden Nachbargemeinden im Fokus. Der Workshop wurde ebenfalls gut angenom-
men und besucht.

Abbildung 3: Eindricke Workshop am 25.06.2022



2 Die Region und Umgebung allgemein

Zunachst wird Kesseling verortet, die Umgebung sowie die Bevolkerungszahlen ana-
lysiert und planerische Vorgaben beschrieben.

2.1 Raumliche Einordnung und Verkehr

Die Ortsgemeinde Kesseling, bestehend aus Kesseling, Weidenbach und Staffel lie-
gen im Norden von Rheinland-Pfalz in der Eifeler Region. Sie gehéren der Verbands-
gemeinde Altenahr im Landkreis Ahrweiler an.

Die Gemeinde liegt im sudlichen Ahrbergland. Die Hochflachen- und Berglandschaft
aus Grauwacken und Tonschiefern ist durch eine Vielzahl von tief eingeschnittenen
und verzweigten Talern gepragt. Das Haupttal bildet der Kesselinger Bach, in den
eine Vielzahl anderer Bache einminden, bevor er selbst in der Ahr mindet. Der Land-
schaftsraum ist groRtenteils bedeckt mit Wald, vor allem Nadelforste erstrecken sich
Uber die Berge und Hange bis in die Téler.

1 \
turpark Remagen
. T\
fel

nn-Ei
(Nordeéifel)

Weidenbach
: / Adenau
Abbildung 4: Einordnung

'Ko/ﬁiénz

Mit dem motorisierten Individualverkehr sind mehrere Stadte in unter einer Stunde
erreichbar, unter anderem Bad Neuenahr-Ahrweiler, Sinzig, Remagen, Adenau,
Bonn, Koblenz sowie KdIn. Verkehrlich sind die BundesstralRe 257 sowie die Landes-
straBe 85 bzw. Kreisstralle 56 (fuhren zur B 412) von besonderer Bedeutung, da sie
unter anderem eine Verbindung zur Autobahn 61 ermdéglichen. Die B 257 verlauft von
Suden nach Norden entlang der Ahr und verknupft Ahrbrick und Hoénningen/Liers,
die L 85 fuhrt von Ahrbrick aus nach Suden Richtung Kesseling/Staffel.

Ein eigener Bahnhof ist nicht vorhanden, dieser ist in der Nachbargemeinde Ahrbruck,
im Ortsteil Bruck, zu finden. Mit der Bahn war Ahrbrick durch den Nah- und Regio-
nalverkehr an das Uberdrtliche Schienennetz angebunden. Die Bahnhaltestelle war
der Endhaltepunkt der Ahrtalbahn, Linie RB 30 Bonn- Bad Neuenahr-Ahrweiler —
Remagen — Ahrbrick und des RB 39 Remagen — Bad Neuenahr-Ahrweiler — Dernau
- Ahrbruck. Seit der Flutkatastrophe 2021, bis voraussichtlich 2025, ist der Bahnhof
fur den Zugverkehr nicht anfahrbar, da neben Gleisstrecke auch Brucken und Bahn-
damme zerstort wurden. Die Bahnlinie endet in dieser Zeit in Walporzheim.
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2.2 Bevoélkerungsentwicklung

Die Verbandsgemeinde Altenahr wird von etwa 11.000 Personen bewohnt. Mit 1.166
Einwohner:innen ist Ahrbrick die bevolkerungsstarkste der drei Gemeinden, gefolgt
von Hoénningen mit 1.056 und Kesseling mit 589 Einwohner:innen.

Bei der Betrachtung der Bevolkerungsentwicklung wird deutlich, dass die Bevolke-
rung in Ahrbruck eine leicht sinkende Tendenz in den letzten zehn und auch 20 Jahren
vorweist, zwischenzeitlich wohnten hier fast 1.250 Personen. In der Ortsgemeinde
Honningen und dem dazugehdrigen Ortsteil Liers war Uberwiegend eine Stagnation
in der Bevolkerungsentwicklung zu erkennen. Die Gemeinde ist in den letzten 20 Jah-
ren lediglich um eine:n Bewohner:in gewachsen, in den letzten zehn Jahren
schwankte die Population zwischen 1.108 und 1.023 Personen. Ebenfalls eine gleich-
bleibende Bevdlkerungszahl in den letzten zehn Jahren war in Kesseling zu beobach-
ten mit einer Schwankung zwischen 585 und 620 Personen. Im 20 Jahre Vergleich ist
allerdings ein starker Ruckgang von etwa 15% zu erwahnen, so waren es noch Uber
660 Bewohner:innen nach dem Jahrtausendwechsel. 2

Bewohner:innen
1229 1248

1192 1162 1182 1166
1055 1091 1067 1056
1042 1024
662
609 585 602 587 589
2001 2010 2013 2016 2019 2020
Ahrbrick Honningen Kesseling

Abbildung 5: Bevdlkerungsentwicklung im Zeitraum 2001 - 2020

' Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2021; Stand 30.06.2020
2 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, 2021: Stand 30.06.2020
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Das Durchschnittsalter der Ortsgemeinden ist ebenfalls sehr unterschiedlich. Mit
durchschnittlich 45,6 Jahren ist in Ahrbrick der niedrigste Wert der drei Gemeinden
zu vermerken, die Bewohner:innen in Hénningen sind durchschnittlich 46,5 Jahre alt
und in Kesseling 48,8 Jahre. Zum weiteren Vergleich, das Durchschnittsalter der Bun-
desrepublik liegt bei 44,6 Jahren und der Landkreis Ahrweiler 45,6.

100%
90%
80%
70%
60%

50% 62%
40%
30%

61% 57%

20%

10% 17% 15% 15%

O% I T T 1
Ahrbrick Honningen Kesseling

17 Jahre und junger 18 bis 64 Jahre m 65 Jahre und alter

Abbildung 6: Altersstruktur (Altersgruppen in %)

Das hohe Durchschnittsalter resultiert in Kesseling durch einen sehr hohen Anteil an
Personen im Seniorenalter (65 Jahre und alter) in Héhe von 27,5 %. In Ahrbruck ge-
horen 21 % dieser Altersgruppe an und in Honningen 24 %. 15 % der Bewohner:innen
in Kesseling sind gar Uber 75 Jahre alt (Ahrbrick und Hoénningen etwa 10%). Und
auch die junge Bevolkerungsgruppe (17 und junger) ist in den Gemeinden Kesseling
und Hénningen schwacher vertreten mit 15%, wahrend es in Ahrbriick 17% sind.?

Der demographische Wandel zeigt hier also seine Folgen und sollte wahrend der Er-
stellung des Konzepts beachtet werden.

3 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, 2021: Stand 30.06.2020
12



2.3 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Die Gemeinden liegen im raumlichen Geltungsbereich des 2017 rechtskréaftig gewor-
denen Regionalplans Mittelrhein-Westerwald. Inhaltliche Schwerpunkte der Regional-
plans bilden neben der Steuerung der Siedlungsflachenentwicklung und der Koordi-
nierung der Freiraum- und Verkehrsstruktur.
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Abbildung 7: Ausschnitt Regionalplan Mittelrhein-Westerwald
Angepasste Darstellung nach Plankarte Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
(https://mittelrhein-westerwald.de/images/Downloads/Plankarte_web. pdf)

Die lagebedingte Raumkategorie der Verbandsgemeinde Altenahr ist gemall Raum-
strukturglieder nach Landesentwicklungsplan als landlicher Bereich mit disperser
Siedlungsstruktur.

Die Dorfgebiete ist jeweils als Siedlungsflache Wohnen, bzw. die Gewerbebereiche
als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe ausgewiesen. Laut Regionalplan wird kei-
ner der Gemeinden eine zentraldrtliche Funktion zugewiesen. Das nachstgelegene
Grundzentrum ist Altenahr. Bad Neuenahr-Ahrweiler und Adenau sind als Mittelzen-
tren zu nennen. Die Umgebung der Gemeinden ist als Wald- und Landwirtschaftsfla-
che ausgewiesen, zum Grofteil mit der Funktion des Vorbehaltsgebiet Erholung und
Tourismus, Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft oder Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft.
Zwischen Honningen und Liers ist westlich der Ahr ein Vorranggebiet regionaler Bio-
topverbund vorzufinden.

Verkehrlich werden die vorhandenen Stralen B 257 als regionale Strallenverbindung
sowie die L 85/ K 56 als flachenerschlieBende Strallenverbindung ausgewiesen und
auch der Bahnverbindung wird eine Uberregionale Verbindung zugesprochen.

#Vgl. Planungsgemeinschaft Mittelhrein-Westerwald (2017): S. 6; https://mittelrhein-
westerwald.de/images/Downloads/Regionaler_Raumordnungsplan.pdf
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Wiederaufbau- und Entwicklungskonzepte VG Altenahr fur die Gemeinde Kesseling

2.4 Schutzgebiete und Biotope

Fur den gesamte Bereich liegt eine flachendeckende Ausweisung als Landschafts-
schutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel* vor, das insgesamt fast 93.000 Hektar Flache umfasst
und 1980 ernannt wurde sowie als gentechnikfreies Gebiet nach §19 LNatschG RLP.

I Naturschutzgebiet
Il Vogelschutzgebiet
B Flora-Fauna-Habitate

Abbildung 8: Schutzgebiete
Eigene Darstellung nach LANIS

In der naheren Umgebung sind die beiden Naturschutzgebiete ,,An der Teufelsley”,
Ostlich von Liers, sowie ,Ahrschleife®, nérdlich von Putzfeld vorzufinden. Ein Groliteil
der Umgebung gehort dem 580 Hektar groRen Vogelschutzgebiet Ahrgebirge an, mit
Biotopen wie den stérungsarmen Mittelgebirgswaldern, sudexponierten Felsnasen
und Bachauen der Ahr. Seltene Arten, die hier vorzufinden sind, sind etwa der Eisvo-
gel, der Rotmilan und der Uhu.

Daruber hinaus sind die beiden Flora-Fauna-Habitate ,Ahrtal” und ,Wacholderheiden
in der Osteifel” in der direkten Umgebung vorzufinden, in denen diverse schitzens-
werte Lebensraumtypen und seltene Tiere, Fische, Insekten, Vdgel und Pflanzen an-
gesiedelt sind.
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3 Kesseling

Erstmals wurde Kesseling als frankische, mittelalterliche Stadt im Jahre 762 urkund-
lich erwahnt und zahlt damit zu den Altesten Gemeinden an der Mittelahr. 1148 wurde
auch Staffel Uberliefert, beide Ortsteile waren im Besitz der Abtei Prim.

Seit dem 1. Marz 1972 besteht die Ortsgemeinde in ihrer heutigen Form, durch den
Zusammenschluss der bis dato eigenstandigen Gemeinden zur Ortsgemeinde Kes-
seling.

3.1 Planungsvorgaben flr die Dorfentwicklung

Zunachst werden die ortlichen Planungsvorgaben erlautert, die die stadtebauliche
Entwicklung vorbereiten und ordnen.

Flachennutzungsplan

Der Dorfkern sudlich der HauptstraRe sowie die Bereiche entlang der Hauptstralie
setzen sich grofitenteils aus gemischten Bauflachen zusammen. Der nérdliche Be-
reich, beginnend mit der Steinerbergstralie und Im Pressgarten ist als Wohnbauflache
ausgewiesen sowie ein grolerer zusammenhangender Bereich (In den Bachstreifen)
als Grunflache. Nordlich schlielt sich die Sonderbauflache Erholung an. Weidenbach
besteht aus mehreren Grundstucken, die als gemischte Bauflache kategorisiert sind
und einer Flache fur den Gemeinbedarf sowie Wasserversorgungsanlagen.

|

)

£
Y

Abbildung 9: Ausschnitt Flachennutzungsplan Kesseling und Weidenbach

I
w
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Auch Staffel setzt sich vor allem durch gemischte Bauflachen im westlichen und
Wohnbauflachen im 6stlichen Teil zusammen. Hinzukommen, aulRerhalb der Ortsla-
gel, eine gewerbliche Bauflache und eine Gemeinbedarfsflache.

Abbildung 10: Ausschnitt Flachennutzungsplan Staffel

Rahmenbedingungen & Planungsstand

In Kesseling blieb die Gebdudesubstanz von Flutauswirkungen vor einer kompletten
Zerstdérung verschont, betroffen waren hauptsachlich Keller und Erdgeschosse. In
Kesseling sind mehrere geeignete Wohnbauersatzflachen und Baulicken vorhanden,
die unter anderem eine Innenentwicklung ermaéglichen.

I M‘m' @ d TR
e i 1 L 550 - Be
% :
Feuerwehr ® %
Y

[ ] W eines : MaBstab i.0. 1:7 000 i
Abbildung 11: Rahmenbedingungen und Planungsstand Kesseling
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Ahnlich wie in Kesseling blieben auch in Staffel Schaden durch die Flut aus. Eventuelle
Wohnbauersatzflachen sind aufgrund der Besitzstruktur (Privatgarten) oder der Lage
im Biotopkomplex mit den genannten Belangen abzuwagen.

Abbildung 12: Rahmenbedingungen und Planungsstand Staffel

3.2 Raumliche Situation und Atmosphare

Im Folgenden werden die erhaltenen Ergebnisse der Bestandsaufnahme, die vor Ort
durchgefuhrt wurde, beschrieben und die raumliche Situation und Atmosphare auf-
gegriffen und erlautert.

Raumliche Einordnung und Verkehr

Kesseling ist mit einer Flache von 31,1 km? die flichenmaBig grofte Ortsgemeinde
der Verbandsgemeinde Altenahr. Fast 90 % davon sind Wald- und Landwirtschafts-
flachen, die sich im Suden bis an die Gemarkung von Kaltenborn erstrecken.

Die beiden Ortsteile Kesseling und Staffel sind gewachsene Stralendérfer und liegen
an der L 85im Tal des Kesselinger Bachs. Staffel erstreckt sich Uber etwa 800 Meter,
Kesseling Uber einen Kilometer. Zwischen den Ortsteilen liegen etwa eineinhalb Kilo-
meter. Der kleinere Ortsteil bzw. Wohnplatz Weidenbach liegt rund zwei Kilometer
sudlich von Kesseling.

Die L 85 ist im Westen an die B 257 angeschlossen und fuhrt im Osten Richtung A
61.

Die benachbarten Gemeinden sind Ramersbach (6stlich), sudlich von Staffel Hecken-
bach, sudlich von Weidenbach Kaltenborn, und im Westen in circa zwei Kilometer
Entfernung Ahrbruck.
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Naturraum

Die Ortsgemeinde liegt im tiefeingeschnittenen Tal des Kesselinger Bachs. In Rich-
tung Suden erstreckt sich das Herschbachtal. Die Bachlaufe des Tals munden aus
dem Zusammenfluss des Blasweiler Bachs und des Heckenbachs am ¢stlichen Orts-
eingang von Staffel und verlaufen als Staffeler Bach bis in die Ortsmitte von Kesseling.
Hier flieBen dieser und der Weidenbach zusammen und flieen Richtung Westen bis
in die Ahr als Kesselinger Bach.

Bestimmender Faktor der Siedlungsflachenentwicklung war und ist das Relief. Staffel
liegt in einer Art Schleife rund um eine Uber 300 Meter hohe Erhebung. Bereits nach
einem Fullmarsch von etwa einem halben Kilometer befindet man sich auf Uber 400
Meter Uber der Normalhdhenlinie, die Ortsteile selbst liegen auf etwa 200 Meter.
Bachlaufe und bewaldete Hange pragen die Landschaft. Im Suden erstreckt sich das
Gemeindegebiet Uber den Kesselinger Wald bis hin zum fast 600 Meter hohen Hunds-
burgkopf.

Abbildung 13: Kesseling und Staffel mit umliegendem Naturraum und Topografie (Quelle: Geoportal
RLP)

In allen Ortsteilen kdnnen am Siedlungsrand verschiedene Wanderwege betreten
werden.

% &g

AEi/dung 1 : Ladschaftund Natur um Kesseling
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Infrastruktur

Aktuell ist in der Ortsgemeinde Kesseling kein Geschéaft fur Lebensmittel oder sons-
tige Guter des taglichen Bedarfs vorhanden. In der Kesselinger Ortsmitte befindet sich
ein Cafée.

Auch ein Gewerbegebiet ist nicht vorhanden, dennoch sind mehrere Dienstleister wie
z.B. eine Autowerkstatt vorzufinden. Ebenso sind mehrere Ferienwohnungen, -hauser
und -unterkinfte vorhanden.

Bildungs- und Betreuungsangebote wie eine KiTa als auch eine Grundschule sind
nicht vor Ort, sondern im benachbarten Ahrbrick vorzufinden. In Kesseling gibt es
einen Bolzplatz mit Grillmdglichkeit und mehrere Spielplatze.

Sowohl Kesseling als auch Staffel verfigen tber ein Ortsgemeindehaus fur Veranstal-
tungen. Alle drei Ortsteile sind an das Breitbandnetz angeschlossen.

Abbi/o’ung 15: Cafe, Werkstatt nd Freiwillige Feuerwehr

Kesseling

Kesseling ist ein gewachsenes Strallendorf mit einem Ortszentrum im Bereich der
Bach-, Kirch- und Weidenbacher Str. Dieser Altortbereich weist Uberwiegend eine
dichte Haus-Hof-Bauweise auf. Hier befindet sich das Gemeindehaus mit mehreren
Raumlichkeiten. Auf einer Erhdhung liegt die St. Petrus und Maternus Kirche und der
ortliche Friedhof.

Neuere wohnbauliche Entwicklungen sind in zweiter Reihe in Hanglage sowie an den
Ortseingangen gelegen. Die Baustruktur und das Ortsbild wird hier durch Einfamilien-
hausbebauungen in offener Bauweise mit groRzugigen Privatgarten gepragt.

Abbildung 16: Eindrticke aus Kesseling (St. Maternus, Gemeindehaus und ty,oishe Haus-Hof-Bau-
weise)

Uber den gesamten Ortsteil sowie die angrenzenden Stralen ist eine Vielzahl an reli-
giosen Kleindenkmalern (u.a. Wegekapellen) vorzufinden.
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Staffel

Der Ortsteil Staffel ist ein Strallendorf. Der Bereich um die Lufthildiskapelle sowie die
Grundstucke sudlich entlang der Hauptstrale sind mit einer dichten Haus-Hof-Bau-
weise bebaut. Im restlichen Ortsteil ist eine aufgelockerte, gegliederte Bauweise mit
Einfamilienhausbauung und Privatgarten zu erkennen.

Am Ortseingang liegt eine gewerblicher Leerstand sowie die ehemalige Staffeler
Muhle.

T

Abbildung 17: Eindrticke aus Staffel N

Weidenbach

Der Wohnplatz Weidenbach besteht aus etwa 15 Gebduden mit Nebengebauden, die
eine Ansiedlung aus grofitenteils freistehenden Ein- bis Zweifamilienhdusern bilden
und von Natur und Landschaft umgeben sind. Eine Bushaltestelle verbindet Weiden-
bach mit dem OPNV.

Abbildung 18: En>drUCke aus Weidenbach

Siedlungsflachenentwicklung

Eine Innenentwicklung kann durch Nachverdichtung der Privatgarten ,In den Bach-
streifen” erfolgen. Die fast 9.000 m2grole Flache liegt stadtebaulich sinnvoll und nicht
innerhalb eines Hochwasserschutzgebietes. Baulicken am Ortseingang von Kes-
seling stellen ebenfalls ein Potenzial zur Innenentwicklung dar.

Im stdlichen Bereich kann zusatzliches Bauland ,Auf der Teichwiese“ durch Erschlie-
Rung eines neuen Baugebietes gewonnen werden.

Zudem besteht der Gedanke eines Feriendorfes angrenzend an den westlichen Sied-
lungsrand.

Flutauswirkungen

Als Folge der Starkregenereignisse kam es zu Uberschwemmungen, da die Bache
Uber die Ufer traten. Die Wassermassen stauten sich am Zusammenfluss in der Kes-
selinger Ortsmitte, und traten hier Uber die Ufer. Die Mischung aus Schlamm und
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Wasser suchte sich dabei ihren Weg in Richtung Westen. Dabei hinterlieR die Flut
Spuren und Verwustungen in den Kellerraumen und Erdgeschossen von 40 bis 50
Hausern. An mehreren Bricken und Wasserlaufen kam es zu Beschadigungen bis hin
zu Zerstérungen. Der Bolzplatz sowie die angrenzende Wiese wurden ebenfalls ver-
schlammt und standen lange Zeit unter Wasser, wodurch es zu erheblichen Schaden
kam.

Weitere Folgen des Starkregens waren Hangrutsche und Schlammlawinen aus den
Seitentalern. Die Verbindung zwischen Kesseling und Staffel aber auch nach Hersch-
bach mussten gesperrt werden.

In Kesseling wurde Wohnraumersatz fur Flutgeschadigte (auch aus umliegenden
Ortsgemeinden) in Form von Tiny Houses bereitgestellt.
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3.3 Planerische Bestandsanalyse

Durch die Ergebnisse der planerischen Bestandsaufnahme und -analyse sowie die
durchgefuhrten Gesprache mit Ortskenner:innen konnte ein Profil an Herausforde-
rungen und Potenzialen fur Kesseling erstellt werden.

3.3.1 Herausforderungen

Bolzplatz und Umgebung

Auch wenn sich der Bolzplatz mit der vorhandenen Girillstelle bereits vor dem Stark-
regenereignis in einem veralteten Zustand befanden, wurde diese Situation durch die
Flut verscharft. Der vollversiegelte und ungeordnete Parkplatz ist, wie die Gestaltung
allgemein, nicht ansprechend und sollte erneuert werden. Trotz der Lage als mogli-
cher Ausgangspunkt fur Wanderungen und Radtouren bleibt dieses Potenzial bisher
ungenutzt. Auch eine klare Beschilderung fehlt. Das vorhandene Gebaude befindet
sich in einem schlechten Zustand und erschwert eine Umnutzung.

£

Abbildung 19 Bolzplatz, angrenzende Wiese und Parkplatz mit Halfpipe

Larm- und Verkehrsproblematik

Kesseling ist wie bereits beschreiben, in weiten Bereichen ein umgangssprachliches
~otrallendorf”. Dabei fuhrt die L 90 nach Stden in Richtung der Rennstrecke Nurburg-
ring. Bedingt dadurch steigt bei Veranstaltungen, an Wochenenden sowie bei gutem
Wetter der Durchgangsverkehr stark an. Ein Grol3teil der Verkehrsteilnehmer sind Mo-
torradfahrer:innen sowie Sportwagen. Es entstehen starke Larmbelastungen, beson-
ders im engen Bereich der Weidenbacher Strafie.

Ein weiteres Defizit ist die teils geringe Anzahl an 6ffentlichen Stellplatzen sowie ihre
Lage direkt im Ortskern. An vielen Stellen ist man gezwungen, im Strallenraum oder
auf dem Gehweg zu halten, vielerorts ist die Stralle dafur allerdings zu eng. Ein lang-
fristiges Parkkonzept fur die Ortsmitte sowie Parkplatze fur eine touristische Nutzung
sind wichtig. Dabei ist zu prufen, ob und wo zuséatzliche Flachen fur den ruhenden
Verkehr geschaffen werden konnen, um den StraBenraum neu zu ordnen. Dauerpar-
ken sollte hier unterbunden werden.

Abbildung 20: Verkehrssituation

Der OPNV beschrankt sich groktenteils auf den Schulbusverkehr sowie einige wenige
Fahrten Richtung Ahrbrick und Adenau. Abends ist keine Verbindung vorhanden. Die
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umgebenden Landesstrallen sind teils in einem schlechten Zustand und sollten sa-
niert werden.

Radwegenetz

Durch die Zerstorung diverser Brucken aber auch durch neue Trends der E-Mobilitat
(E-Bikes) gibt es im Bereich der Radwegeverbindungen dringenden Handlungsbe-
darf. Teilweise fehlen schlicht Wege und Verbindungen, insbesondere zwischen den
Ortsteilen. Aktuell wird der Radweg offiziell Uber die Landesstralle gefuhrt. Diese ist
in einem sehr schlechten Zustand und ist erganzend durch den Durchgangsverkehr
nicht zum uneingeschrankten Radfahren geeignet.

Bewohner:innen und Tagestouristen profitieren durch einen entsprechenden Ausbau
z.B. vorhandener Wirtschaftswege zu Radwegen. Dabei ist zu beachten, dass vor al-
lem durch das motorenunterstitzte Radefahren neue Wege und andere Distanzen
Uberwunden werden kénnen und das bendtigte Fitnessniveau fur die bergige Land-
schaft sinkt.

Abbi/ung 21: Aktuell urch den Radverkehr genutzte Wege und StraBe -

Sanierungsbedarf und Versiegelung

Allgemein macht Kesseling hinsichtlich der Bausubstanz einen gepflegten Eindruck.
Jedoch sind vereinzelt auch sanierungsbedurftige Gebaude, Hofe, Scheunen und 6f-
fentliche Platze vorhanden. Neben Sanierungsmalinahmen und Umnutzungen schei-
nen teils auch ein Ruckbau, vor allem in der dicht bebauten Ortsmitte, sinnvoll. Dabei
beschranken sich die sanierungsbedurftigen Gebaude auf die Kesselinger Hauptstr.
und den Ortskern. Verschiedene Gebaude sind aktuell als Leerstande zu verzeichnen.
Abgesehen ihrer mangelhaften Bausubstanz, sollte auch im Sinne der Nachhaltigkeit
und des Klimaschutzes eine Modernisierung der Gebaudeausstattung angestrebt
werden.

Sanierungsmalinahmen sollten an das vorhandene Ortsbild angepasst werden, um
ein harmonisches Gesamtbild zu erzeugen und den urspringlichen Charme zu erhal-
ten. Im Zuge der Sanierungsmalinahmen sollte neben dem Ruckbau auch eine Ent-
siegelung offentlicher Platze und Parkplatze angestrebt werden. Hierdurch kann die
Versickerung von Regenwasser gefordert sowie die sommerliche Oberflachenerhit-
zung verringert werden.

Abbildung 22: Beispiele flir mangelhafte ausubtanz und hohe Versiegelung
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Versorgung

Aufgrund der Nahe zu Ahrbruck ist die Nahversorgung grundsatzlich gegeben. In der
Ortsgemeinde sind allerdings keine Geschafte oder Arztpraxen vorhanden. Hier wird
eine innovative Lésung als Erganzung zur OPNV Anbindung benétigt, um auch mobi-
litdtseingeschrankten Personen wie Kindern und Jugendlichen oder Senioren:innen
die Anbindung zu ermdglichen. Neben einer Mitfahrerbank kénnen auch weitere Bur-
ger:innenprojekte in Betracht gezogen werden.

Eine Gastronomie fehlt in der Ortsgemeinde ebenfalls und damit auch ein Ort des
Zusammenkommens fur die Bewohner:innen oder als Verpflegungs- und Ruheort fur
Touristen:innen.

Auch ein lokaler Verkauf in Form eines kleinen Dorfladens oder Regiomats kdnnte
gepruft werden und eventuell ein gastronomisches Angebot erganzen.

Anbindung aller Bewohner:innen

Kesseling weist das hochste Durchschnittsalter der drei untersuchten Gemeinden auf.
Ein hoher Anteil befindet sich in der Altersgruppe Uber 75 Jahre. Es ist wichtig, die
verschiedenen Generationen in das Dorfleben und die Gemeinschaft einzubinden und
die Dorfmitte als sozialen Treffpunkt zu etablieren. Auch Aufenthaltsbereiche in der
jeweiligen Nachbarschaft sollten ermoglicht werden, um den sozialen Austausch zu
fordern. Ein Angebot bzw. Raum fur Jugendliche und Kinder fehlt.

Um junge Familien zu halten und auch anzuziehen sollte die Attraktivitat gesteigert
werden, um dem demografischen Wandel entgegenzuwirken.

Auch die einzelnen Ortsteile stehen in einer leichten Konkurrenz zueinander und soll-
ten starker zusammengefuhrt werden.

Gemeinderaume Staffel

Mehrere 6ffentliche bzw. gemeindliche Einrichtungen im Ortsteil Staffel weisen Hand-
lungsbedarf auf. Das Gemeindehaus ist sanierungsbedurftig und sollte an die aktuel-
len Anspriche und Standards angepasst werden. Auch in Hinblick auf dort stattfin-
dende Feste und Veranstaltungen, wie die Kirmes oder Grillabende, ist ein
entsprechender Standard zu empfehlen. Der angrenzende Spielplatz erfordert eben-
falls Handlungsbedarf und bendtigt eine Erweiterung des Spiel- und Aktivitatsange-
bots.

3.3.2 Potenziale

Wohnbauland

Im Hinblick auf die Wohnraumnachfrage ist Kesseling allgemein gut aufgestellt. Die
Ortsstruktur bietet noch einige Flachen, um neuen Wohnraum zu schaffen. Sowohl im
Rahmen einer Innenentwicklung und Nachverdichtung als auch im AuBenbereich.
Hier sollte der Fokus auf die Entwicklung von Wohnraum fur die ansassige Bevolke-
rung gerichtet werden, sowohl fur junge Familien als auch Senior:innen.

Besonders bezlglich des demografischen Wandels und die relativ alte Bevdlkerungs-
struktur in Kombination mit der aktuell durch Einfamilienhauser gepragten Baustruktur
sollte ein breites Angebot an Wohnformen geschaffen werden, um sich auf die Zukunft
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vorzubereiten. Hierzu zdhlen Mehrgenerationenwohnen, gemeinschaftliches Wohnen
sowie altersgerechtes Wohnen. Dennoch sollten auch Méglichkeiten fur junge Fami-
lien aus dem Koln-Bonner Umland geschaffen werden, um die Uberalterung durch
den demografischen Wandel zu verringern.

Abbildung 23: Beisp/'/e fur Nachverd/chtungsf/échen

Tourismus

Auch Kesseling liegt, wie die beiden anderen Ortsgemeinden auch, im beliebten Wan-
dergebiet Eifel. EIf értliche Wanderwege verschiedener Schwierigkeitsstufen bilden
ein Netz aus insgesamt 150km Léange. Die Landschaft besticht vor allem durch die
Anstiege direkt am Ortsrand mit Aussichten in das Tal hinein sowie einem Panorama-
blick auf die Hohe Acht und weitere Berglandschaften. Das bewirtete Steinerberghaus
auf dem angrenzenden Steinerberg nordlich von Kesseling ist ein beliebtes Ausflugs-
ziel.

Der Tourismus vor Ort kénnte von einem Angebot, in Form von Ubernachtungsmog-
lichkeiten fur verschiedene Zielgruppen, in Kombination mit zusatzlichen Aktivitats-
moglichkeiten, etwa Fahrradverleih oder sportliche Angebote sowie Gastronomie,
profitieren.

Dorfmitte und Gemeinderaume Kesseling

Um das Kesselinger Zusammenleben und die Gemeinschaft weiter zu starken wird
ein Dorfmittelpunkt als zentraler Treffpunkt benoétigt. Mit der Flache in der Dorfmitte,
rund um die hervorragenden Kesselinger Gemeinderaume, steht eine geeignete Fla-
che bereit. Diese sollte sinnvoll umgestaltet und als Dorfmittelpunkt etabliert werden.
Dabei sind die Bedurfnisse der Burger:innen zu beachten, um die Akzeptanz zu erho-
hen.

Abi/o’ung 25. emeindehaus Kesseling und Umgebung
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Brickenkultur

Neben den ortsbildpragenden Bachen sind auch die bendtigten Bricken ein wichtiger
Teil des Stadtebaus in der Ortsgemeinde. Auch fur die Bewohner:innen sind sie ein
wichtiges Thema. Durch eine Inszenierung und ansprechende Gestaltung kénnen sie
weiter hervorgehoben werden und mehrere kleine ,Hingucker® in der Gemeinde bil-
den.

Ein innerdrtlicher Rundweg mit Informationen zu den Bricken, der an weiteren Denk-
malern/ bedeutenden Orten vorbeifuhrt, kann diesen Aspekt abrunden und sowohl fur
die Bewohner:innen als auch den Tourismus ein schoéner Zeitvertreib und Anzie-
hungspunkt werden.

bdung 2& versch/eene Kesselinger BUCKen
Natur und Landschaft

Die Lage im Tal des Kesselinger Bachs fuhrt zu einer einzigartigen Landschaft, in der
sich die Gemeinde zwischen den Bergen erstreckt und in die Hange einfugt. Durch
das Relief kann nach einem kurzen Anstieg bereits eine schone Aussicht in die Land-
schaft genossen werden.

Durch eine Reaktivierung der Weinberge kann die Natur dabei einen neuen Hingucker
und das Dorf ein Alleinstellungsmerkmal erhalten. Historisch gesehen war Kesseling
durch das fruher ansassige Kloster der erste Ort im Ahrtal der Wein angebaut hat.

Die verschiedenen Bache bieten ebenfalls diverse Potenziale als naturnahe Aufent-
haltsflachen und auch gestalterische Elemente, die in das Gesamtkonzept eingebun-
den werden.

Dorfgemeinschaft

Die Ortsgemeinde besitzen eine Vielzahl an Vereinen und ein groRes ehrenamtliches
Engagement. Besonders zu nennen ist die Jugendfeuerwehr, die Jugendliche aus der
gesamten Region anzieht. DarUber hinaus ist ein breites sportliches Angebot, zum
Teil in Vereinigungen mit den Nachbargemeinden, musikalische Vereine und naturlich
der Karneval vertreten.
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3.4 Leitbildentwicklung

Das Leitbild bestimmt die zukunftige Entwicklung der Ortsgemeinde und ist ein wich-
tiger Bestandteil des Wiederaufbau- und Entwicklungskonzepts.

Die Zukunftsthemen, eine Profilidee und die Leitprojekte bilden als drei Bausteine die
Basis des Leitbilds. Die Leitprojekte sind dabei definiert aus einigen raumlich priori-
sierte Handlungsbereiche, die eine essenzielle Rolle in der Dorfentwicklung einneh-
men. Sie sind fur die nahere Zukunft und die Umsetzung der Zukunftsthemen von
besonderer Bedeutung.

Leitbildentwicklung
Kesseling

3 Bausteine

Zukunftsthemen Profilidee

Leitprojekte

Abbildung 27: Bausteine des Leitbilds "Kesseling"
3.4.1 Zukunftsthemen fir Kesseling

Die Zukunftsthemen bilden die zentralen Themenfelder der Kesselinger Ortsentwick-
lung in den nachsten 10-15 Jahren ab. Sie wurden nach intensiver Diskussion in der
Lenkungsgruppe festgelegt sowie um ein Zukunftsthema, dass aus Sicht der Bewoh-
ner:innen einen hohen Stellenwert hat, erganzt. Zu Beginn wurden, basierend auf der
planerischen Analyse und den Akteursgesprachen vor Ort, folgende sieben Zukunfts-
themen vorgeschlagen:

Naherholung, Tourismus, Landschaft

Verkehr und Wegeverbindung
Aufenthaltsqualitat und Gestaltung der Ortsmitte
Soziale Mitte

Gestaltung 6ffent. Raume

Nachhaltigkeit

Sportliche Infrastruktur.
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Wahl der Zukunftsthemen

Die Zukunftsthemen ,Naherholung, Tourismus, Landschaft® sowie ,Verkehr und
Wegeverbindungen wurden durch die Lenkungsgruppe bestimmt. Die Bewohner:in-
nen erganzten die Zukunftsthemen im Rahmen der Onlinebefragung durch , Aufent-
haltsqualitat / Gestaltung Ortsmitte und Gestaltung 6ffentliche Rdume*

e Im Zukunftsthema Naherholung, Tourismus, Landschaft stehen die vorhande-
nen naturrdumlichen Potenziale und ihre Nutzung fur den sanften Tourismus
im Mittelpunkt. Das Tourismuserlebnis inklusive Anreise, Aufenthalt, Uber-
nachtung und Versorgung soll verbessert werden und auch fur die Bewohner-
schaft vor Ort zur Naherholung dienen.

e Das Zukunftsthema Verkehr und Wegeverbindung bundelt Themen wie den
Ausbau der verkehrlichen Verbindung und der Mobilitat aber auch die Beru-
higung der innerortlichen Verkehrssituation.

e Im Themenfeld Aufenthaltsqualitat / Gestaltung Ortsmitte und Gestaltung 6f-
fentliche R&ume werden die Schaffung von Treffpunkten und Aufenthaltsorten
mit einer ansprechenden Gestaltung behandelt, aber auch weitere funktionale
und nutzungsbezogene Aspekte in der Ortsmitte.

Ziele der Zukunftsthemen

Innerhalb der Burger:innenbefragung hatten die Blrger:innen die Moglichkeit die fest-
gelegten Zukunftsthemen durch Ziele zu detaillieren und benannten auch maégliche
Ansatze zur Realisierung und Umsetzung. Das erganzende Zukunftsthema wurde in
der Dorfwerkstatt mit Zielen erweitert.

Je haufiger ein Ziel genannt wurde, desto gréRer wird es in den nachfolgenden Wor-
terwolken dargestellt.

Im ersten der drei Zukunftsthemen ist vor allem der Erhalt der Landschaft sowie die
Schaffung touristisch hochwertiger Wander- und Radwege wichtig, von denen auch
Bewohner:innen profitieren. Neben der Landschaft soll Besuchenden auch der Dorf-
charme nahergebracht werden. Dennoch steht der Tourismus unter der Maxime der
Nachhaltigkeit und des Naturschutzes sowie der Sauberkeit in der Natur.

Was ist im Zukunftsthema "Naherholung, Tourismus und Landschaft" fir Sie das wichtigste Ziel?

Dorfcharme
Wanderwege Bauland
7.1 — Landschaft erhalten
Radwege

Abbildung 28: Ziele Zukunftsthema "Naherholung, Tourismus und Landschaft"

28



Neben einem Ausbau des OPNV ist auch die StraReninstandsetzung der angrenzen-
den LandesstralRen wichtig. Innerértlich sollte die Verkehrssituation durch eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung beruhigt werden, um den Larm zu verringern und die Le-
bensqualitat zu verbessern.

Was ist im Zukunftsthema "Verkehr und Wegeverbindung" fir Sie das wichtigste Ziel?

OPNV verbessern
StraBeninstandsetzung
Radwege

Verkehrssituation

Abbildung 29: Ziele Zukunftsthema "Verkehr und Wegeverbindung"

Im Ort fehlt aktuell eine bewirtete Aufenthaltsmdéglichkeit in Form einer Gastronomie
oder eines Biergartens, die fur spontane Zusammenkunfte nach Feierabend aber
auch fur kleinere Feste genutzt werden kann. In der Kesselinger Ortsmitte ist zudem
eine Gestaltung am Wasser und Umnutzung der Leerstande erwlinscht. Allgemein
soll die Aufenthaltsqualitat hier durch gestalterische sowie verkehrsberuhigende MaR-
nahmen verbessert werden.

Was ist im Zukunftsthema "Aufenthaltsqualitat & Gestaltung Ortsmitte" fir Sie das wichtigste
Ziel? (Dorfwerkstatt)

Umgang Leerstand

Gastronomie / Biergarten

GeS'l'GH'U“g Verkehrsberuhigung
am Wasser Pflasterung und Gestaltung

Abbildung 30: Ziele Zukunftsthema "Aufenthaltsqualitét und Gestaltung Ortsmitte und &ffentliche
Rdume”
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3.4.2 Profilidee fur Kesseling

Zum Abschluss der Dorfwerkstatt vor Ort wurde in gemeinsamer Runde Uber eine
Profilidee fur Kesseling und das Selbstverstandnis der Bewohner:innen diskutiert.

Als herausragende Aspekte sind vor allem die Gemeinschaft und der Ortskern ge-
nannt worden sowie die Potenziale im touristischen Bereich. Besondere Wertschat-
zung erhalt auch die umgebende Natur und grine Lage.

Die Burger:innen sind stolz auf ihren Wohnort, dies spiegelt sich auch in der gemein-
sam gefundenen Profilidee wieder:

Unser Kesselinger Tal!
Grin, lebendig, wunderschén

FUr uns und alle Menschen, die einen Platz zum Erholen
und Genielen entdecken wollen

In Zukunft soll der sanfte Tourismus weiter gestarkt werden, vor allem durch einen
Ausbau der Wegeverbindungen, um einen naturnahen Urlaub so ermdglichen. Die
Grunstrukturen konnen durch die Reaktivierung von Weinbergen und Blumenwiesen
verbessert werden und die Gemeinschaft sollte ihr soziales Miteinander und regelma-
Biges Zusammenkommen weiter starken sowie die Dorfmitte beleben.

In allen Bereich spielen die Themen Einbindung von Wasser und Nachhaltigkeit eine
bedeutende Rolle.

3.4.3 Leitprojekte

Durch ihre besondere Bedeutung fur die Bewohner:innen, ihr hohes Entwicklungs-
und Verbesserungspotenzial oder auch aufgrund aktueller Bedurfnisse sind verschie-
dene raumlich priorisierte Handlungsbereiche innerhalb der Bestandsanalyse und -
bewertung herausgestochen. Im Rahmen der Lenkungsgruppe wurden diese ge-
nauer besprochen und anschlielfend die vorerst wichtigsten raumlich priorisierten
Handlungsbereiche festgelegt, in denen durch die Umsetzung verschiedener MaR-
nahmen ein wichtiger Schritt in Richtung Zukunft gegangen werden kann.

Durch diese zukunftsweisende Funktion sind einige Handlungsbereiche als Leitpro-
jekte auch Bausteine des Leitbilds. Im stadtebaulichen Entwicklungskonzept werden
dartber hinaus weitere Handlungsbereiche analysiert und beplant.

Bolzplatz & Umgebung

Direkt am Kesselinger Bach, westlich der Ortsmitte, liegt der Kesselinger Bolzplatz.
Neben dem Bolzplatz selbst sind auch eine in die Jahre gekommene Grillstelle, eine
Halfpipe, das Junggesellenhaus sowie eine vollversiegelte Parkplatzflache vorhanden.
Es grenzt eine Wiese an sowie der Einstieg in die Wanderwege Richtung Saden.

Sowohl gestalterisch als auch allgemein befindet sich die Flache in keinem guten Zu-
stand.

Die Flache konnte als Aktiv-Standort das Dorfleben fur alle Generationen bereichern
und fur sportliche Zwecke, Feste und Feiern genutzt werden. Auch der Tourismus
kdnnte hiervon profitieren. Der Bolzplatz kann einen Ausgangspunkt fur einen neuen
Rundwanderweg darstellen, der an spannenden Orten, wie Hohlen, Bachlaufen und
einem Waldlehrpfad vorbeifuhrt.
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Zudem kénnen das Thema Leben am/mit dem Wasser in die Entwicklung und Gestal-
tung dieses Bereiches eingebunden werden. Mdoglichkeiten hierfur sind eine Re-
tentionsflache, multifunktionale Grinflachen und die Erlebbarkeit des Wassers.

ng

Im gegenuberliegenden Wohngebiet ist zudem ein Nachverdichtungspotenzial vorzu-
finden. Die Privatgarten ,in den Bachstreifen“ bieten genug Flache, um mehrere Bau-
grundsticke anhand einer StichstraRe zu erschlieBen und im Rahmen der Innenent-
wicklung neuen Wohnraum zu entwickeln.

Die Umgebung des Bolzplatzes sollte sowohl als Veranstaltungsort aber auch der all-
taglichen Freizeitgestaltung dienen — so lauteten die Ergebnisse des Workshops. Zu-
dem ist er als Willkommensbereich fur den Tourismus wichtig und sollte entspre-
chende Angebote wie Informationsmaéglichkeiten oder eine 6ffentliche Toilette bieten.

Abbildung 32: Egebn/'sse Dorfwerkstatt Handlungsbereich Bolzplatz und Umgebung

Dorfmitte Kesseling

Der Bereich der Dorfmitte wird umrahmt von der BachstralRe, Weidenbacher Str.
Kirchstr. und Hauptstr. In die Betrachtung werden auch jeweils die Gebaude auf den
gegenuberliegenden Strallenseiten einbezogen.

Herzstuck bildet hier das Gemeindehaus (ehemaliges Kloster) mit mehreren Raum-
lichkeiten und einem schénen Aullenbereich mit Kinderspielplatz. Der Weidenbach
und Staffeler Bach flieRen hier zusammen.
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Neben der sehr dichten Bebauung ist auch viel Flache fur verkehrliche Nutzungen
versiegelt. Die Parkraumsituation ist zum Teil unubersichtlich und ein zentraler Be-
reich direkt an der Bachmundung wird als vollversiegelte, private Parkflache genutzt.
Hinzu kommt eine Vielzahl an unterschiedlichen Pflasterungen. Es sind mehrere Leer-
stande vorzufinden und das Gebaude der Feuerwehr wird in Kurze, aufgrund eines
Neubaus an anderer Stelle, seine Nutzung verlieren. Alles in allem wirkt die Dorfmitte
sehr ungeordnet und ladt nicht zum Verweilen an.

Durch eine Neugestaltung, Verkehrsberuhigung und Neuordnung kann das Dorfbild
aufgewertet werden und attraktive Aufenthaltsbereiche geschaffen werden. Die Dorf-
mitte kann sich nicht nur als geografische, sondern auch als soziale Dorfmitte etab-
lieren und zum Dreh- und Angelpunkt der Dorfgemeinschaft entwickeln mit gesonder-
ten Zonen zum Parken.

< ‘;{7\:“ V S z
Abbildung 33: Bestand und aktuelle Situation Dorfmitte

Den Bewohner:innen ist hier vor allem eine Aufwertung der Gestaltung und Verkehrs-
beruhigung wichtig. Hierdurch kénnte sich die Dorfmitte als wichtiger Treffpunkt der
Dorfgemeinschaft etablieren. Zudem ist die Beachtung der Kesselinger Bruckenkultur
sowie eine Umnutzung der Leerstéande wichtig.

Abbildung 34: Ergebnisse Dorfwerkstatt Handlungsbereich Dorfmitte Kesseling

Naherholungszentrum Staffeler Mihle

Vor dem 6stlichen Ortseingang von Staffel, zwischen Staffel und Heckenbach, befin-
den sich aktuell zwei Leerstande. Ein ehemaliges Sozialgebaude und ein Gewerbe-
leerstand werden seit geraumer Zeit nicht mehr genutzt.
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Die groRe Freiflache sowie die angrenzende alte Bunkeranlage kann als Naherho-
lungszentrum genutzt werden und dabei verschiedene Nutzungen wie Gastronomie,
Ubernachtungsmaglichkeiten in verschiedenen Formen, Aufenthaltsbereiche und
Parkplatze unterbringen. Die Flache bietet den direkten Einstieg in verschiedene Wan-
der- und Radwege und vermindert so auch den ruhenden Verkehr in Staffel und Kes-
seling.

Abbildung 35: Leersténde im Bereich des kunftigen Naherh/ungszentrums

Zusatzlich soll in diesem Bereich die Umwelt und der Hochwasserschutz von einer
Beplanung bzw. dem Anlegen eines Retentionsteichs profitieren. Im Hinblick auf eine
nachhaltige Entwicklung ist die Umnutzung des Gewerbeleerstands als Produktions-
standort fur Holzhackschnitzel denkbar, die spater Heizzentralen (bspw. des neuen
Quartiers auf dem Gelande der ehemaligen Brohler Wellpappe in Ahrbrick) beliefern
kénnen.

Abbildung 36: Landschaft und Bunkeranlage

Der Namensvorschlag ,Naherholungszentrum Staffeler Muhle® war eines der Diskus-
sionsergebnisse, das innerhalb des Workshops entstand. Zudem wurde eine angren-
zende multifunktionale Wasserflache vorgeschlagen, die sowohl Bewohner:innen als
auch Besucher:innen sowie dem Hochwasserschutz dient.

Abbildung 37: Ergebnisse Dorfwerkstatt Handlungsbereich Naherholungszentrum Staffeler Mdhle
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3.4.4 Weitere raumlich priorisierte Handlungsbereiche

Auch die weiteren raumlich priorisierten Handlungsbereiche gehen aus der Be-
standsanalyse oder den Gesprachen vor Ort hervor. Hier ist die Beseitigung von Flut-
schaden oder Fehlentwicklungen der letzten Jahre das Ziel. Sie erganzen die als Leit-
projekte deklarierten Handlungsbereiche zu einem stimmigen Gesamtkonzept
verschiedener Prioritaten und Kosten.

Auf der Teichwiese

Die aktuell als Landwirtschaftsflache ausgewiesene Wiese grenzt direkt an die Kirch-
stralle an und wurde bereits von der SGD als Wohnbauflache gepruft. Sie liegt stad-
tebaulich sowie erschlieBungstechnisch sinnvoll. In der Planungskonzeption sollte das
Biotop ,Bachtal Staffeler Bach* bertcksichtigt werden.

Abbildung 38: Fldchen "Auf der Teichwiese"

Baulucken und Ortseingang Kesseling

Entlang der L 85 und der Stralle ,Im Steigling“ sind mehrere Baulicken im Osten von
Kesseling vorzufinden. Die Dorfeinfahrt wirkt daher sehr unruhig, da lediglich verein-
zelte Wohngebaude vorzufinden sind und eine einfassende Begrunung fehlt. Derzeit
werden einige Grundstticke fur die Ubergangswohneinheiten Tiny Houses verwendet.

A
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Abbildung 39.: Baulticken und aktue//e /ny uses am Ortse/'ngé‘

Ortseinfahrt Staffel

Ebenfalls an Begrunung fehlt es am westlichen Dorfeingang in Staffel. Zudem fallt der
erste Blick hier auf einen ungestalteten, unzonierten und vollasphaltierten ,,Platz”. Die
Nutzung wird durch eine Bushaltestelle und Parkplatze vom Verkehr dominiert. So-
wohl gestalterisch als auch funktional ist hier eine Aufwertung sinnvoll.

Abbildung 4 Ortséingang Staftel mit Parkplatz, Gemeindehaus
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Interkommunale Sportanlage mit Ahrbrick

Abgesehen vom Bolzplatz fehlen in Kesseling Sportflachen sowie ein FuRballplatz fur
den Vereinssport. Der angedachte Bereich zwischen Ahrbrick und Kesseling auf Kes-
selinger Gemarkung wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt und bietet genug Flache
flr verschiedene Sportanlagen bzw. -arten. Durch die interkommunale Kooperation
mit Ahrbrick profitieren gleich zwei Ortsgemeinden sowie die gesamte Region von
den zusatzlichen Sportmoglichkeiten.

Vor allem die sportlichen Angebote sollten verschiedene Generationen ansprechen
und die Aktivitat vor Ort férdern. Zeitgleich kann der Bereich als Treffpunkt Gber den
Sport hinaus genutzt werden und weitere Freizeitaktivitaten beherbergen. Eine Anbin-
dung an das neue Rad- und FuBwegenetz ist wichtig, um die rdumliche Entfernung
von etwa 1500 Meter angenehm zu Uberwinden. Die Planung ist im Kapitel ,,interkom-
munale Projekte” zu finden.

3.5 Strategisches Gesamtkonzept

Offentliche Raume sind in Kesseling wichtig, sie sollten sowohl fir die Bewohner:innen
als auch im Kontext des sanften Tourismus (um-)gestaltet werden. Der Tourismus und
die Naherholung finden zudem auf den Freiflachen vor Staffel geeignete Flachen fur
eine Entwicklung des Angebots von Aktivitdten und Ubernachtungsméglichkeiten.

Zudem bietet Kesseling verschiedene Flachen, in denen eine sinnvolle Siedlungsent-
wicklung auch kurzfristig maglich ist, aber auch Potenzialflachen fur die Zukunft und
den Bau von Neubaugebieten.

Die ,,Grune Linie“, die aus Ahrbrick kommt, fuhrt bis an den Leerstand der ehemali-
gen Jugendherberge vor Staffel, das Radwegenetz gar dartber hinaus Richtung He-
ckenbach und Ramersbach.

Das interkommunale Thema Leben am / mit dem Wasser findet Beachtung in dem
Bereich der vielen Bricken und Ufergestaltungen sowie einer méglichen Wasserfla-
che vor Staffel, um die Aufenthaltsqualitat hier zu erhéhen, aber auch gestaltete Re-
tentionsflachen die zugleich als Hochwasserschutzmaflinahmen dienen. Ebenfalls be-
dacht werden die Seitentaler, um neben dem Hochwasserschutz auch den Schutz
vor Schlammlawinen zu verbessern.
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Abbildung 41: Gesamtstrategie Kesseling
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3.6 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

AbschlieBend werden die Planungsvorschlage vorgestellt und die darin enthaltenen
Malnahmen erlautert. Zusatzlich zu den bereits genannten raumlich priorisierten
Handlungsbereichen werden auch Planungen fur weitere Bereiche vorgestellt, die im
Rahmen der Dorfentwicklung bedacht wurden.

K1: Bolzplatz und K3: Nachverdichtung in den Bachstreifen

In Folge der Starkregenereignisse wurde das Gebiet rund um den Bolzplatz stark in
Mitleidenschaft gezogen. Der Bolzplatz selbst sollte wieder aufgebaut und mit neuen
Toren und Rasen ausgestattet werden. Eine mobile Halfpipe bietet zusatzliche Aktivi-
tatsmoglichkeiten. (Punkt 6 & 7).

Der aktuell vollversiegelte Parkplatz kann sinnvoll umgestaltet werden und neben Sitz-
moglichkeiten auch éffentliche Toiletten und Schattenelemente beherbergen (Punkte
4 und 5). Der Bereich am Ufer erméglicht eine Zuganglichkeit des Kesselinger Bachs.
Die gegenuberliegende Wiese wird als Retentionsflache freigehalten (Punkte 1 & 2).

Parkplatze sind nun geordnet vorzufinden und hindern nicht weiter an einer Nutzung
des Platzes und ist auch fur Tourist:innen sehr interessant, durch den direkten Ein-
stieg in die Natur mit den umgebunden Wander- und Radwegen (Punkt 3, 8 & 11).

Der Bolzplatz stellt einen Ausgangspunkt fir einen neuen Rundwanderweg dar, der
an diversen spannenden Orte, wie Hbhlen, Bachlaufen und einem neuen Waldlehr-
pfad vorbeifiihrt. Die angrenzende Wiese ist als multifunktionale Festwiese angedacht
mit Uberdachter Grillstelle (Punkte 9 & 10), die im Falle eines Starkregenereignisses
auch als Retentionsflache fungieren kann.

Eine Fahrbahnverengung mit Baumbepflanzung an der Einfahrt sorgt fur eine Ver-
kehrsberuhigung und eine sicherere Ein- und Ausfahrt (Punkt 12). Zudem wird Kraft-
fahrzeugfaher:innen visuell Achtsamkeit ermittelt und ein ansprechender Dorfeingang
geschaffen.

Die Nachverdichtung der Privatgarten ,In den Bachstreifen* wird Uber die Steiner-
bergstrallen aus Osten erschlossen. Die Bauparzellen liegen entlang einer Stich-
stralle mit Wendehammer und werden zuséatzlich Uber mehrere Fulwege an die
Hauptstralle und nach Westen angebunden.

Insgesamt kénnen circa 16 Gebaude gebaut werden. Wichtig ist bei der Bebauung
eine ortsangepasste Architektur und ausreichend Begrinung, um eine nachhaltige
Nachverdichtung zu sichern (Punkt 13).
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Abbildung 42: Ubersichtsplan Bolzplatz und Nachverdichtung in den Bachstreifen
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K2: Gestaltung der Dorfmitte

Eine der wichtigsten Mallnahmen in der Dorfmitte ist die Umgestaltung des Platzes.
Die Priorisierung des Verkehrs entféllt, stattdessen wird der Aufenthalt rund um das
Gemeindehaus erhoht. Die Kirchstralle wird in dem Bereich zwischen Café und im
Allen gesperrt, die Parkplatze entfallen, die StralRe und Umgebung werden einheitlich
gepflastert (Punkte 1, 2 & 3).

Durch den Abriss mangelhafter/ leerstehender Bausubstanz entsteht eine zusatzliche
Platzflache direkt angrenzend an den Grunbereich und Spielplatz des Gemeindehau-
ses. Das stadtebaulich attraktive und sanierte Gemeindehauses rickt somit in den
Fotos der Dorfbildes. Der entstehende Bereich kann durch das Café als Aullenbereich
bewirtschaftet werden. Weitere Elemente wie Sitzmdglichkeiten, schattenspendende
Elemente, Beleuchtung, Begrinung und ein Boulefeld runden das Ensemble ab. So-
mit wird allen Generationen hier ein Aktivitatsraum geboten und das Dorf erhalt eine
soziale Mitte, die allen Anspruchen gerecht wird. (Punkte 2 & 6).

Gestalterisch findet sich hier das Thema Leben am Wasser in der Ufergestaltung und
Zuganglichkeit an der Bachmundung wieder. Auch die Bricken werden aufgewertet.
Die Parkplatze Uber dem Kesselinger Bach weichen einer Pergola mit Weinreben, die
den Platzbereich somit begrenzt und als kleine Raumkante dient. Begrinte Parkplatze
werden stattdessen auf dem Grundstick des alten Feuerwehrgebaudes und in der
Hauptstralie entstehen. dem Leerstand in der Hauptstraf3e sollte eine neue Nutzung
zugesprochen werden — als Hofladen konnte er die dorfliche Infrastruktur und Nah-
versorgung starken (Punkte 4, 5, 7 & 9).

o =

Abbildung 43: Ubersichtsplan Neugestaltung Dorfmitte

Die Visualisierung zeigt deutlich, in welchem Male zusatzlicher Freiraum in der neuen
Dorfmitte gewonnen und genutzt werden kann. Der Bereich rund um das Gemeinde-
haus birgt eine Vielzahl von interessanten Platzfolgen, Treffpunkten und Aufenthalts-
bereichen fur verschiedene Nutzergruppen und Anlasse. Durch den gastronomischen
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AuBenbereich und die Neugestaltung des Ufers sowie einen behutsamen Eingriff in
die Bausubstanz wirkt die Dorfmitte offener und einladender.

Abbildung 44: Ansicht auf die neue Dorfmitte
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K4: Auf der Teichwiese

Anschlieend an die Wohnbebauung in der KirchstralRe kann ein Neubaugebiet auf
einer aktuellen Freiflache entstehen.

Insgesamt 12 Gebaude kénnen die Siedlungsentwicklung vorantreiben und zusatzli-
chen bzw. Ersatzwohnraum bieten. Die StichstraBe ist verkehrlich an die Weidenba-
cher Str. angebunden sowie mit einem FuBweg an die Kirchstralle bzw. in Richtung
Dorfmitte (Punkte 1 und 3).

Entlang des Weidenbachs soll ein naturnaher Bereich mit Wegeverbindung angelegt
bzw. die vorhandene Flache aufgewertet werden (Punkt 2).
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Abbildung 45: Ubersichtsplan Auf der Teichwiese

K5: Baullcken am ¢stlichen Ortseingang von Kesseling

Die Grundstucke sind zeitnah zu aktivieren bzw. verauliern und einer Bebauung an
der bereits vorhandenen Stichstralle zuzufuhren. Zudem ist eine Ortsrandbegrinung
zum 6stlichen Feld hin sowie eine Begrinung am Ortseingang entlang der L 85 anzu-
legen.
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K 6: Ortseingang Staffel

Durch eine Neuordnung und durchdachte Begriinung kann der Platz am Ortseingang
neu zoniert werden. Der Bus erhalt eine klare Einfahrt bzw. Bucht, die auch ein lan-
geres Halten ermoglichen, ohne den flieRenden Verkehr zu beeinflussen. Der bené-
tigte Wendekreis wird begrunt. Diese Bucht wird umrahmt von Baumen und einer
Uberdachten Bushaltestelle. Der groRere Teil des Platzes wird als multifunktionaler
Parkplatz neu gepflastert. Neben dem Parken sind hier auch weiterhin Veranstaltun-
gen und das traditionelle Aufstellen des Maibaums moglich sowie ein Informations-
punkt fur die parkenden Tourist:innen vorhanden (Punkt 1).

Das Staffeler Gemeindehaus, das insbesondere fur Grillabende und die Kirmes be-
kannt ist, wird sowohl von den Raumlichkeiten als auch dem Aullenbereich saniert
und das Umfeld aufgewertet (Punkte 2 & 3).

Die Hosterstralle zwischen Parkplatz und Gemeinde wird einheitlich asphaltiert um
ein stimmiges Bild sowie eine gestalterische Verbindung zu erzeugen.

Abbildung 46: Ubersichtsplan Ortseingang Staffel
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K7: gewerblicher Leerstand und K8: Naherholungszentrum Staffeler Mahle

Touristisch soll das Nahrholungszentrum Staffeler Muhle ein neuer Anziehungspunkt
in der Region werden, der gleich verschiedenen Nutzergruppen ein breites Angebot
an Ubernachtungsmaglichkeiten und Aktivitaten bietet.

Die Tiny Houses, die aktuell als Ersatzwohnraum in Kesseling stehen, kénnen hier in
Zukunft weiter als touristische Herberge dienen. Der frihere Gedanke der Errichtung
eines Feriendorfes wird hier aufgegriffen. Zudem sind mehrere Stellplatze fur Wohn-
mobile mit den bendtigten Anschliussen vorgesehen. Der begrinte Parkplatz dient
nicht nur Ubernachtenden Personen, sondern auch dem Tagestourismus und redu-
ziert damit das Verkehrsaufkommen und den ruhenden im Siedlungsbereich. Auch
ein Anschluss an die Buslinie wird mit einer eigenen Bushaltestelle hergestellt. Somit
ist das Areal fur alle verschiedenen Verkehrsteilnehmer erreichbar und Informations-
punkte versorgen alle mit Informationen und dem richtigen Weg (Punkte 3, 4 & 5).

Als Versorgung ist eine Gastronomie samt Fahrradhotel und einem Anbau mit Dach-
terrasse vorgesehen. Die vorhandene Bunkeranlage kann als interessante Location
fur verschiedene Aktivitaten wie einem Escape Room oder Laser-Tag in Frage kom-
men (Punkte 7, 8 & 10).

Eine grolle Wiese mit Spielplatz dient in erster Linie dem Spielen und Sport, kann aber
auch fur kleine Veranstaltungen oder bei Bedarf als zusatzlicher Aufenthalts- und Zelt-
bereich genutzt werden. Sudlich grenzt ein neu angelegter Weiher mit entsprechen-
der Ufergestaltung an den Freibereich an. Vom Standort aus kénnen verschiedene
Wander- und Radwege direkt erreicht werden (Punkte 2, 6, 9 & 11).

Das ehemalige Gewerbegebaude der Wellpappe Brohl wird umgenutzt und eine Holz-
hackschnitzelproduktion ermdglichen. Dies erméglicht die Versorgung tber die Orts-
gemeinde hinaus mit dem wichtigen Energietrager, der mit Hilfe eines Kraftwerks den
Umstieg von Ol und Gas ermaglicht.

Abbildung 47: Ubersichtsplan gewerblicher Leerstand und Naherholungszentrum Staffeler Muhle
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Naherholung und Urlaub mitten in der Natur, zwischen Bdumen und Wasserelemen-
ten. Das Naherholungszentrum Staffeler Mhle gliedert sich Nahtlos in die Umgebung
ein und besticht durch viel Grun, wie in der Visualisierung zu sehen ist. Die vorhan-
dene Flache wird durch Grunstrukturen in verschiedene Bereiche gegliedert. Von
dem zusatzlichen gastronomischen Angebot sowie den Aktivitaten profitieren Bewoh-
ner:innen aus Kesseling und Umgebung sowie Besucher:innen von nah und fern.

Abbildung 48: Ansicht auf das Naherholungszentrum
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4 Interkommunale Leitprojekte und Malknahmen

Alle drei Ortsgemeinden wollen eng zusammenarbeiten, was die gemeinsame Ent-
wicklung angeht. Dazu soll die interkommunale Zusammenarbeit sowohl ideell in einer
gemeinsamen Strategie vorzogen werden als auch durch konkrete Projekte gefestigt
werden.

Diese Projekte sind entweder verbindende Elemente, gemeinsame Projekte in einer
Gemeinde oder gemeinsam Themen, die in jeder Gemeinde individuell interpretiert
werden. Die Kommunen haben damit die Chance leistungs- und wettbewerbsfahiger
zu werden, ihren Burger:innen mehr zu bieten und dabei Kosten einzusparen.

4.1 Radwegenetz

Wichtigster Anker zur Verbindung der Ortsgemeinden ist die Fahrradwegeverbin-
dung. Dazu z&hlt zum einen der Wiederaufbau des Ahrradwegs, zum anderen auch
die dringend notwendige Verbindung von Kesseling und Staffel an die Ahr. Hier soll
eine Verbindung zwischen Ahrbrick und Kesseling abseits der Landesstralie aufge-
baut werden. Die Wegeverbindung ist auch flr weitere Interkommunale Projekte wie
die Sportanlage oder die Kindertagesstatte eine wichtige Grundvoraussetzung und
bietet Bewohner:innen und Tourist:innen zusatzliche Moglichkeiten.

Abgesehen vom Radweg selbst sind auch an Beschilderungen, Informationstafeln
und ausreichend Rastmaoglichkeiten zu denken.

4.2 Leben am/ mit dem Wasser

Leben am und mit dem Wasser soll als Idee in allen Ortsteilen zum trotz oder gerade
aufgrund der Flutkatastrophe weiterhin stattfinden. Denn auch weiterhin wird im Ahr-
tal Wasser eine zentrale Rolle im Leben der Bewohner:innen und der Wahrnehmung
der Besucher:innen spielen.

Interpretiert werden soll das Thema dabei bewusst unterschiedlich. In Ahrbriick als
Spielpatz am Wasser und Liegewiese an der Ahr und das In Szene setzten des Kes-
selinger Bachs durch das Grune Band. Kesseling widmet sich dem Thema durch die
Entwicklung eines Weihers als touristisches Highlight. Honnigen bringt durch ein
Schwimmbecken an der Ahr und das Deichschaf als Maskottchen das Element Was-
ser den Besuchern und Burger wieder naher.
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Abb//o’ung 49: Beispielhafte Malinahmen fur das PrOJekz‘ Leben am/ mit dem Wasser"

4.3 Grine Linie

Die Grune Linie soll die Mobilitat der Region stark verbessern. Ein Shuttle verkehrt
zwischen dem Naherholungszentrum Staffeler Muhle und dem Bahnhof in Ahrbrick
und starkt somit den OPNV. Es werden sowohl die Bedurfnisse der Bewohner:innen
als auch Tourist:innen erfullt. Die Grune Linie soll dabei maglichst nachhaltig betrie-
ben werden. Hierbei ist an ein innovatives Elektrofahrzeug zu denken, welches eine
immissionsfreie Mobilitat ermdglicht.
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Die Grune Linie pendelt zwischen den Endhaltestellen und halt dabei an verschiede-
nen relevanten Orten wie dem Ortskern in Kesseling, der interkommunalen Sportan-
lage, dem Konversionsgelande Ahrbruck, der interkommunalen Kita, dem Dorfplatz
und dem Bahnhof. Dadurch kann ein Grofteil der Dorfgebiete von den Haltestellen
aus fuBllaufig erreicht werden. Langfristig ist auch ein autonom fahrendes Fahrzeug
denkbar. Die Linie bringt die Orte und vor allem die interkommunalen Projekte analog
zur interkommunalen Fahrradvernetzung naher zusammen und erganzt die Mobili-
tatsstrategie.

4.4 Drei-Dorfer-Wanderroute

Das Ahrtal bietet aufgrund seiner einzigartigen Naturlandschaft einen wichtigen
Standortvorteil in der Region, in Rheinland-Pfalz und auch fur die angrenzenden Bun-
deslander und dartber hinaus. Neben dem Camping und dem Besuch der maleri-
schen Orte wird das Tal auch gerne zum Wandern aufgesucht — vielfaltige Wege und
Rundwege machen flr sowohl fur Bewohner:innen als auch Besucher:innen die Natur
und Landschaft erlebbar. Hinzu kommen attraktive Aussichtspunkte und Sehenswur-
digkeit kultureller, historischer und auch naturlicher Art. Die Vision der interkommu-
nalen Kooperation kann und soll sich daher im Rahmen der Ortsentwicklungskon-
zepte auch in dem Naturerlebnis der drei Gemeinden und ihrer naheren Umgebung
mit seinen Seitentalern, Anstiegen und Flussen widerspiegeln.

In diesem Berewch suchen
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Abbildung 50: Ubersichtsplan Drei Dérfer Wanderroute

Die Idee ist es gemeinsam einen zusammenhangenden Erlebnis- und Wanderweg zu
entwickeln. Eine Verbindung kann dann zwischen Kesseling im Nordosten und Hon-
ningen im Sudwesten, mit Ahrbrick als wichtiges Bindeglied des Drei-Orte-Dreiecks,
geschaffen werden. Positiv ist, dass hierbei bereits auf bestehende, gut ausgebaute
sowie bekannte und gern angenommene Wanderwege zurickgegriffen werden,
kann: Der Teufelsleyweg (als Rundweg) oder der Anstieg auf den Steinerberg von
Kesseling bieten schon heute sehenswerte Wanderrouten. In dem Vorschlag des
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gemeinsamen Erlebnispfades werden diese beiden Wege genutzt und Uber der An-
hoéhe bis zum Katzberg in Ahrbrick miteinander verbunden.

Neben den Sehenswdurdigkeiten in den Ortschaften selbst konnen auf der Route auch
die bereits bestehenden touristischen Anziehungspunkte (wie beispielsweise der Teu-
felsleyfelsen, der Gedenkstein der Hexenverbrennung oder die Gastronomie am Stei-
nerberg) integriert werden. Darlber hinaus kénnen belebende Elemente wie ein
Baumwipfelpfad, ein Trimm-Dich-Pfad oder auch verschiedene Informationswege fur
Jung und Alt angeboten bzw. eingebunden werden. Ein touristisches Highlight ware
sicherlich eine Hangebrlcke Uber die Hauptstralte von Ahrbrick mit Blick auf die Ahr
und ins Tal hinein. Um den Verbindungsweg entwickeln zu kdnnen ist an zwei Stellen
ein weiterer Ausbau notwendig (siehe Ubersichtsplan).

4.5 Interkommunale Sportanlage

Hauptelement der interkommunalen Sportanlage zwischen Ahrbrick und Kesseling
sind die verschiedenen Sport- und Aktivitatsflachen. Ein multifunktionaler Platz soll,
neben dem FuBballvereinssport der Aktiven- und Jugendmannschaften, weitere
Sportarten ermoglichen. Zusatzlich entstehen Tennisplatze sowie ein Basketball-
platz®. Komplementiert wird das sportliche Angebot durch einen Trimm Dich Pfad und
/ oder Outdoorfitnessgerate. Dies gewahrleistet eine Attraktivitat der Flache fur alle
Generationen und ladt zu gemeinsamen Sport- und Freizeitaktivitaten ein.

Im zugehorigen Vereinsheim sind Umkleiden, Sanitaranlagen sowie ein Vereinsraum
und Gerateraum untergebracht. FuBballspiele kénnen hier vom Zuschauerbereich
aus verfolgt werden und im rickwartigen Bereich befindet sich eine tberdachte Grill-
stelle, die auch privat angemietet werden kann.

Die Anbindung der Flache erfolgt abgesehen von der Kesselinger Stralle Uber das
Grune Band in Richtung Ahrbricker Dorfmitte und den Radweg Kesselinger Tal nach
Osten. Ausreichend Parkplatze auch fur groliere Sportveranstaltungen und -turniere
sind ebenfalls vorgesehen. Eine nachhaltige Errichtung mit wassergebundenen De-
cken oder Rasengittersteinen sollte fur die Parkplatze angestrebt werden. Das Sport-
areal wird gestalterisch durch viel Begrinung aufgewertet und eine Abgrenzung zur
Landstralle erzeugt.

® Kann bei Bedarf der anséassigen Vereine oder je nach Nachfrage auch anderweitig
beplant werden.
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Abbildung 51: Ubersichtsplan interkommunale Sportanlage
4.6 Seniorentagespflege

Analog zur vorhandenen aber auch der neu angedachten Kita in Ahrbruck soll die
Seniorentagepflege ein interkommunales Angebot darstellen und einen wichtigen Be-
standteil an Lebensinfrastruktur in die Ortschaften bringen.

Als Entlastungsangebot fur pflegende Angehdrige kdnnen Senior:innen hier neben
den taglichen Mahlzeiten auch die Pflege, die sie gemal ihres Pflegegrads bendtigten,
erhalten. Zudem stehen verschiedene Aktivitaten als Freizeitgestaltung und Beschaf-
tigungsangebot zur Verfugung. Abgesehen davon stehen auch therapeutische und
pflegerische Angebote zur Verfugung, die den Alltag aller Beteiligten erleichtern. Se-
nior:innen profitieren durch eine Teilnahme am gesellschaftlichen Leben, wahrend
Pflegende durch die Unterstitzung Freizeit und -raum zurtckgewinnen. Somit tragt
die Seniorentagespflege zentral zur Lebensqualitat mehrerer Generationen bei.
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5 Fazit und weitere Vorgehensweise

AbschlieBend werden die vorhandenen Ergebnisse reflektiert du eine Aussicht auf
eine mogliche weitere Vorgehensweise gegeben.

Fazit

Die nun fertiggestellten Wiederaufbau- und Entwicklungskonzepte stellen den aktuel-
len Stand der dorflichen Entwicklung dar und bilden ein Leitbild fur die Zukunft. Die
Leitprojekte und raumlich priorisierten Handlungsbereiche zeigen dabei klare raumli-
che und thematische Entwicklungsziele. Zukunftsthemen und Profile erganzen dies
um weitere qualitative Faktoren, welche auch fur moégliche neue MaRnahmen und
Projekte als Leitlinie zu begreifen sind.

Der Ansatz die Wiederaufbau- und Entwicklungskonzepte interkommunal aufzuset-
zen, dient vor allem dem Erfordernis der gemeinsamen Abstimmung und Strategie-
entwicklung. AuRerdem kénnen nur so grundsatzliche Verbesserungen der Infrastruk-
tur erzielt werden. Nur gemeinsam kann im Ahrtal auch zukinftig eine erfolgreiche
Wiederaufbau- und Zukunftsperspektive gefunden und ein nachhaltiges Wachstum
der Dorfer gesichert werden.

Die Bewohner:innen nahmen die verschiedenen Beteiligungsmoglichkeiten sehr gut
auf und waren ein wichtiger Teil in der Bearbeitung, durch Ideen, MaRnahmen und
Ziele wurde stets das planerische Blickfeld durch innerértliche Einblicke erweitert.

Im Prozess zeigte sich aber auch, dass die Ortsgemeinden und die Verbandsge-
meinde den enormen Aufwand, welcher mit der Umsetzung der Konzepte verbunden
ist, nicht allein stemmen kénnen. Aus diesem Grund ist es dringend zu empfehlen ein
externes Umsetzungsmanagement in Betracht zu ziehen. Das Umsetzungsmanage-
ment vertieft dabei die Konzepte und fuhrt die notwenigen Abstimmungen durch und
koordiniert die weitere Beteiligung der Burger:innen. Aullerdem wird die Machbarkeit
der wichtigsten Mallnahmen Uberprift und eine weitere Konkretisierung vorgenom-
men.

Weiteres Vorgehen

Nachdem die Ortsgemeinderate die Konzepte beschlossen haben, sollte direkt die
Abstimmung mit den wichtigsten Behorden aufgenommen werden. Parallel dazu ist
eine offentliche Ausstellung der Konzepte fur die Burgerschaft zu empfehlen.

Die Mallnahmen sollten nun priorisiert und mittelfristig mit Kostenschatzungen weiter
ausdifferenziert werden. Am Ende sollte ein konkretes Handlungsprogramm mit allen
kurz- und mittelfristigen Malinahmen vorliegen.

Um den interkommunalen Aspekt auch weiterhin als Ruckgrat des Prozesses zu be-
greifen, sollte die Lenkungsgruppe verstetigt werden und regelmalig die aktuellen
Entwicklungen besprechen sowie die interkommunalen Projekte vorantreiben. Hier
sind auch die Einfuhrung und Betreuung von Arbeitsgruppen denkbar.

Auf dieser Basis kdnnen anschlieRend die Ortsgemeinden die Aufnahme als Schwer-
punktgemeinden der Dorferneuerung beantragen sowie die Férderung eines Umset-
zungsmanagements aus den Mittel des Wiederaufbaus.

Dringend angestrebt werden sollte direkt zu Beginn auch die Umsetzung eines kleinen
Projektes je Ortsgemeinde, um die notwendige Signalwirkung zu erzielen und einen
Startschuss in die kommende Umsetzungsphase zu geben.
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6 Anlagen

Verweis:

Die zu diesem Dokument gehdrenden Anlagen sind dem beiliegenden Dokument , An-
lagen Wiederaufbau- und Entwicklungskonzepte VG Altenahr — fur die Gemeinden
Ahrbrack, Honningen und Kesseling“ zu entnehmen.
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